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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2 A NR. 1
BAUGB

A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Planungsanlass ist die Entwicklungsabsicht der Ortsgemeinde Altrip, das hier in Rede
stehende Plangebiet einer neuen Nutzung zuzufiihren. Uberplant wird eine innerdértliche
Flache, die grof3tenteils versiegelt und mit einem nunmehr seit mehr als 10 Jahren brach-
liegenden Einzelhandelsgebaude bebaut ist. Aufgrund der zentralen Lage des Plange-
biets und dem Bedarf an Wohnraum nebst Raumen fir medizinischer Versorgung wird
von der Ortsgemeinde Altrip kiinftig eine Wohnnutzung nebst méglicher Nutzung fir die
medizinische Versorgung sowie Burordume fir freie Berufe angestrebt.

Da die Peter Ostermayer Wohnbau GmbH (Vorhabentrager) als Eigentimerin der im
Plangebiet gelegenen Grundstiicke bereit und in der Lage ist, das Plangebiet mit Woh-
nungen und moglichen Raumen fir die medizinischer Versorgung bzw. Raumen fur freie
Berufe zu bebauen und sie deshalb auch mit Antrag vom 16.01.2020 die Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren beantragte, hat sich die Ortsgemeinde
Altrip fir die Anwendung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entschieden. Zu-
mal der Vorhabentrager mit dem Antrag vom 16.01.2020 seine Bereitschaft erklarte, sich
vor dem Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB im Rahmen eines mit der Orts-
gemeinde Altrip zu schlieBenden Durchfliihrungsvertrages zur Durchfiihrung des Vorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten zu verpflichten.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen unter A. hat der Ortsgemeinderat Altrip in sei-

ner Sitzung vom 06.02.2020 die antragsgemal3e Einleitung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens AQuartier GoethestraCef
schluss gefasst, den vorhabenbe z o genen Bebauungsplan AQuartie
zustellen und die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB vorzu-

nehmen. Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB ist zusammen mit dem

Beschluss der Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 3 BauGB am

06.03.2020 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Rheinauen ortstiblich bekanntgemacht

worden.

C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der zentralen Orts-
lage von Altrip. Die Planung beabsichtigt, dass mit einem Einzelhandelsgebaude be-
baute, seit mehr als 10 Jahren aber nicht mehr genutzte und brachliegende innerdrtliche
Gelande einer neuen Nutzung zuzufiihren. Als MaRnahme der Innenentwicklung sind
die Anforderungen an die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB erfullt:

A Zusétzliche Versiegelungen / Uberbauungen werden zwar durch die Planung gegen-
Uber der Bestandssituation ermdéglicht, durch die Planung entstehen aber keine
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Uberbaubaren Flachen / Versiegelungen von tdber 20.000 m?, umfasst das Plange-
biet doch tberhaupt nur rund 2.700 m2.

A Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

A Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

A Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
ebenfalls nicht vorbereitet oder begriindet.

A Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beein-
trachtigt.

Aufgrund dieser Voraussetzungen wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.

Nach 8 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zul&ssig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beachtet
und in der Abwéagung berticksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltbelange waren bei der Planaufstellung nicht erkennbar.

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen
Wesentliche Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

A Geotechnische Stellungnahme (01/2020), Dipl.-Ing. Peter Josy, Beratender Ingeni-
eur fur Grund- und Felsbau,

A Baumkontrolle beziiglich Fortpflanzungs- und Ruhestatten europarechtlich ge-
schitzter Arten & Herleitung des Untersuchungsumfanges fur die artenschutzrecht-
liche Vertraglichkeitsstudie (01/2020), Spang, Fischer, Natschka GmbH

A Baumkartierung (01/2020), Michael Ziegler Baumpflege + Sachverstandigenbiiro

>

Bebauungskonzept (04/2020), Peter Ostermayer Wohnbau GmbH

A Verkehrsgutachten i Ermittlung der Verkehrsnachfrage (03/2020), Willaredt Ingeni-
eure PartG mbB
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A Schallimmissionsprognose - Neubau von zwei Mehrfamilienwohnh&usern und einem
rztehaus mit Wohnungen Go e BdnghtsNr.r29-2946, 1 0, 67
03/2020) der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Biro
Darmstadt

A Aktuell rechtsglltiger Flachennutzungsplan der Verbandgemeinde Rheinauen

https://www.geoportal.rlp.de/map?LAYER|[visible]=1&LAYER[queryl-
ayer]=1&LAYER[zoom]=1&LAYER][id]=38080&LAYER|visible]=-0&LAYER[querylayer]=0, ab-
gerufen 03/2020,

A Abfrage LANIS RLP unter
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 03/2020,

A Abfrage Geoportal Wasser RLP unter

http://www.gda-wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicatio-
nld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 03/2020,

A Abfrage Geoportal Boden RLP unter
https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 03/2020 und

A Abfrage GDKE RLP unter

https://gdke.rlp.de/fileadmin/gdke/Dateien/landesdenkmalpflege/Verzeichnis_Kulturdaenk-
maeler/Rhein-Lahn-Kreis.pdf, abgerufen 03/2020.

2. Lage, Gr6RRe und Geltungsbereich des Plangebiets

Altrip ist eine Gemeinde innerhalb der Verbandsgemeinde Rheinauen im Rhein-Pfalz-
Kreis. Das Plangebiet selbst befindet sich inmitten der Ortslage von Altrip und wird tber
die AGoethestraCefn erschlossen.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist dem nachfolgenden Lageplan zu entneh-
men.

( ; e

o

— '[;ZJ[:——- \//‘\M}L q‘;:} ji |
( - Rheinauet;ﬁm\ N 7 N 3 .

tage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb der Ortslage von Altrip (Quelle: LANIS RLP
03/2020)

Die GrolRe des Plangebiets betragt rund 2.700 m2. Das Plangebiet wird begrenzt durch:
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- im Norden: durch die sudlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 1051/2,
1048/4 und 1044/3

- im Siuden: durch die nordliche StralRenbegrenzung der Speyerer Stral3e
- im Osten: durch die westliche Stralenbegrenzung der Goethestralle

- imWesten:  durch Teile der dstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1052/4,
durch die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1054/6, durch
die 6stliche und eine sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
1057/3, durch Teile der sudlichen Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 1055/5 sowie durch die 6stliche Flurstlicksgrenze des Flur-
stiicks 1058/3.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der bei-gefligten Plan-
zeichnung im Malfstab 1:1.000. Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans stimmt mit dem raumlichen Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Uberein

3. Bestandssituation

Das Plangebiet ist mit einem zwischenzeitlich seit mehreren Jahren leerstehenden Le-
bensmittelmarkt bebaut. Typisch fur diese Vornutzung weist der GrofR3teil des Plangebie-
tes einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die dazugehdrige und ebenfalls ungenutzte
Parkplatzflache ist in groRen Teilen mit Moos und Ruderalvegetation tberwachsenen.

Das Umfeld des Plangebiets wird im wesentlich durch Wohnbebauung gepréagt. Aul3er-
dem sind nichtstérende gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Plangebiets vorhanden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit technischer Infrastruktur erfolgt gegenwaér-
tig durch Anschluss an die bestehenden Netze.

E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und & 8 Abs. 2 BauGB sind die tibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zdhlen inshesondere nachfolgend
dargestellte Aspekte dazu.

1. Regionaler Raumordnungsplan

Der seit Dezember 2014 verbindliche Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt das

Pl angebi et als ASiedlungsfl2ache Wohnenf dar.
Nut zung AWohnen / Gesundheitliche Versorgungh
gen des aktuellen Raumordnungsplans.
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Lage des Plangebiets rot gekennzeichnet) im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (genehmigte Fas-
sung 2014)

2. Flachennutzungsplanung

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rheinauen stellt
das Plangebiet als gemischte Bauflache dar (siehe nachfolgende Abbildung).

Darstellung des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Flachennutzungsplan der Verbandgemeinde
Rheinauen (Quelle: geoportal.rip.de)

Nach den festgesetzten Nutzungsarten Wohnen, Gebaude und Raume fir freie Berufe
sowie Anlagen fur gesundheitliche Zwecke kann von einer gemischten Nutzung ausge-
gangen und die hier in Rede stehende Planung als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt angesehen werden.
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F.  FACHPLANERISCHE VORGABEN
1. Schutzgebiete und -objekte

1.1 Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

A Natura 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete), Vogel-
schutzgebiete (VSG-Gebiete)) oder

A Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind
demnach nicht zu erwarten.

1.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 88 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

A Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,

Naturparke (NTP) nach § 27 BNatSchG,

Naturdenkméler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

A Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG

> > > > P

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind
demnach nicht zu erwarten.

Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)APf 2 | -
zZische RheiLB&B4)NA (07

Schutzzweck gem2C A 3 der Rechtsverordnung ¢be
zi sche Rheinaueni i st

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit der Rheinauen mit
ihren stehenden und flieBenden Gewassern, insbesondere seiner Altrheinarme,
naturnahen Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Lichtungen, Feucht- und Nass-
wiesenbiotopen,

2. die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes fur einen grof3rAumigen 6kologischen Ausgleich,

3. die Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschatft fir die Erholung.

Gemal § 1 (2) der Rechtsverordnung gelten die 88 4 bis 7 (Verbote, Ausnahmen, Ord-
nungswidrigkeiten) jedoch weder fir Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes, fur die eine bauliche Nutzung festgesetzt ist, dies gilt auch fur einen kunftigen Be-
bauungsplan ab dem Zeitpunkt seiner Rechtsverbindlichkeit (§ 12 BauGB), noch fur Fl&-
chen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des BauGB.
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1.3 Gesetzlich geschitzte und schutzwirdige Biotope

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
A Gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15
LNatSchG,

A Schutzwiirdigen Biotope (BK) sowie
A FFH-Lebensraumtypen
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

1.4 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
A Uberschwemmungsgebiete (USG),
A Mineralwasserschutzgebiete sowie
A Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasser-
schutzgebietes (TWSG)mi t Recht sver or dnung 4400205p%Giehd WSG Al
nachfolgende Abbildung).

Die Rechtsverordnung ist zwingend zu beachten.

~a

E] Zone Zone Il

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes (Quelle: Geo-
portal Wasser RLP 03/2020)

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines nachrichtlichen Uberschwemmungsge-
bietes / hochwassergefahrdeten Bereichs (HQExtrem) (siehe nachfolgende Abbildung).

Das Gebiet befindet sich jedoch in der von Deichen und DAmmen oder sonstigen Hoch-
wasserschutzanlagen geschitzten Rheinniederung. Lediglich bei einem Versagen oder
Uberstromen der vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen kann dies zu einer
Uberflutung des Planungsbereiches fiihren. Vor diesem Hintergrund stellt ein allgemei-
ner Verzicht auf eine Bebauung in diesem Raum keine Planungsalternative dar.
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Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereichs (Quelle:
Geoportal Wasser RLP 03/2020)

2. Entwasserung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird, wie bisher, an die Ortskanalisation
mit zentraler Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.

Die Geotechnische Stellungnahme (Dipl.-Ing. Peter Josy Beratender Ingenieur flr
Grund- und Felsbau T als Anlage beigefligt) sagt aus, dass die Bodenbeschaffenheiten
aufgrund ihrer geringen Wasserdurchlassigkeit fur eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet sind.

Eine Versickerung ware allenfalls tber tiefliegende Rigolen mdglich. Jedoch wird davon
aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes bei Hochwasser gutachterlich abge-
raten.

Anfallendes Niederschlagswasser, was nicht durch die Dachbegriinung und die unver-
siegelten Oberflachen im Plangebiet zurliickgehalten wird, wird wie bisher in die Misch-
kanalisation abgeleitet.

3. Schallschutz

Di e ASchal | i mmiNsubau gon avpi Mehgamiienveohnhausern und einem
rztehaus mit Wohnungen Go'dérbreGruschkatgenidup, 67 12
gesellschaft mbH, Schalltechnisches Biro aus Darmstadt fuhrt zum Ergebnis, dass beim
bestimmungsgemalen Betrieb des geplanten Vorhabens die Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz der TA Larm? ohne zusétzliche MaRnahmen erfillt sind.

Weiterhin werden folgende Hinweise gegeben:

1 Bericht NR.: 20-2916, 03/2020, als Anlage beigefigt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft
getreten am 9. Juni 2017

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 8 von 24



Ortsgemeinde Altrip Vorhabenbezogener Bebauungsplan AQu:
Begriindung
21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

A Zur Vermeidung stérender Klappergerausche beim Uberfahren sind Boden-Gitter-
roste im Bereich der Tiefgaragenzufahrt geeignet zu befestigen oder elastisch zu
lagern.

A Die Gerausche des Tiefgaragentores und dessen Antriebs dirfen geman Tab. 9 der
DIN 4109-1, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar
2018, in angrenzenden Wohn- und Schlafrdumen einen Schalldruckpegel von 30
dB(A) nicht Gberschreiten. Die Einhaltung des Grenzwertes ist durch den Hersteller
zu gewabhrleisten. Hierdurch ist auch die Einhaltung der Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft sichergestellt.

A Beider Errichtung und beim Betrieb von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liiftungs-
geraten, Mini-Blockheizkraftwerken und vergleichbaren Anlagen ist Giber die gelten-
den Normen und Verordnungen (z. B. TA Larm)hinaus auch der "Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" zu beachten?.

4.  Altablagerungen / Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wirden, liegen bei der Ortsgemeinde Altrip nicht vor. Aufgrund der ver-
gangenen und gegenwartigen Nutzungen der hier in Rede stehenden Grundstticke sind
auch keine schadlichen Bodenveranderungen zu erwarten.

5. Kultur- oder sonstige Sachgiter sowie archaologische Fundstellen und Boden-
denkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP). Uber archéologische
Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage trete, so besteht eine gesetzli-
che Verpflichtung zur Meldung an die zustandige Behérde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Sonstige bedeutsame Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

6. Sonstiges

Weitere Zielvorstellungen von Fachplanungen, die im Widerspruch zu der vorliegenden
Planung stehen, bzw. die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ausschlieRen oder einschranken, sind derzeit nicht bekannt.

3 https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_1503575952.pdf
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Ortsgemeinde Altrip Vor habenbezogener Bebauungspl an

Begriindung

21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

G.

1.

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG

Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings nach
wie vor darzustellen und in der Abwagung zu bericksichtigen, wobei eine Pflicht zur
Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht be-
steht, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig gelten.

Gleichwohl wird eine Berlcksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens maglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagen landespflegerischen / griinordnerischen Malinahmen im Plangebiet
in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des 8§ 13 a
BauGB - die Artenschutzvorschriften des 8 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

Bestandssituation und Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt

Das Plangebiet des hier in Rede stehenden Bebauungsplans befindet sich inmitten der
Ortslage von Altrip und wird lberd i e A Go e t eénsehtossena Ce

Innerhalb des Plangebiets findet sich ein leerstehendes Supermarktgebaude mit den
dazugehorigen zum Teil mit Moos und Ruderalvegetation Giberwachsenen Parkplatzfla-
chen (siehe nachfolgende Abbildung).

Dementsprechend weist der Grof3teil des Plangebietes einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Lediglich im stidwestlichen Randbereich finden sich Geholzstrukturen®.

4 Nach gutachterlicher Prifung der artenschutzrechtlichen Belange (Gutachten als Anlage beigefiigt)
durch das Biro SFN-Planer aus Wiesloch in Zusammenarbeit mit dem staatlich gepruften Fachagrar-
wirt fir Baumpflege und Baumsanierung Michael Ziegler aus Wiesloch wurden die Baume bereits im
Februar 2020 gefallt.
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Ortsgemeinde Altrip Vor habenbezogener Bebauungspl an

Begriindung

21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.1

2.2

Luftbild fir den Bereich des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) und dessen Umgebung (Quelle: LANIS
RLP 03/2020, Stand Luftbild 07/2018)

Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als stark anthropogen vorbelastete Flache im Innenbereich
dar; dieser kommen aufgrund der Vorbelastung und des hohen Versiegelungsgrades
keine bedeutenden Funktionen hinsichtlich des Naturhaushaltes mehr zu.

Das Planvorhaben folgt dem Grundsatz Innen- vor Au3enentwicklung, in dem innerortli-
che, derzeit brachliegende Flachen einer Wiedernutzung zugefuhrt werden.

Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bodengrof3landschaft der Auen und Niederterras-
sen. Es handelt sich grundsétzlich um Standorte mit potenzieller Auendynamik und mit
Grundwassereinfluss im Unterboden. (Quelle: Geoportal Boden RLP)

Um unnétige Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle zudem auf die Aus-

AQu

fehrungen zur Themati k AAl haKapigdseMeal§'nBu n k AL t |

mat i k A Rkapgitel & Funkt 14 verwiesen.

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht wurde das Schutzgut
Boden bereits stark beeintrachtigt: Durch eine fast vollstandige Versiegelung wurden bi-
ologisch aktive Bodenflachen und deren natirliche Bodenfunktionen tberformt und gin-
gen verloren.

Die geplanten Anderungen finden tiberwiegend auf vorbelasteten, versiegelten Flachen
Statt.

Durch das Planvorhaben sind demnach keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.
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Ortsgemeinde Altrip Vorhabenbezogener Bebauungsplan AQu:

Begriindung

21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

2.3

24

2.5

Schutzgut Wasser

I m Pl angebiet | iegt diQueartderundplibrdnesSsedinrerntedi n d
Schutzwirkung der Grundwassertiberdeckung ist grundsatzlich gtinstig. Die Grundwas-
serneubildungsrate liegt bei 120 mm/a.

Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet sowie dessen Nahbereich vorhan-
den. (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Um unndétige Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle zudem auf die Aus-

Pc raft

fe¢hrungen zur ThemaS8t khufWg 8 bapiteltr @udnkt 1.4verkidr e

sen.

Durch die ehemalige Nutzung und den damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad
gingen bereits im Vorfeld Versickerungsflachen verloren. Weiterhin wurde die Grund-
wasserneubildungsrate reduziert.

Die geplanten Anderungen finden tiberwiegend auf vorbelasteten, versiegelten Flachen
statt.

Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch befindet sich das Plangebiet innerhalb eines klimatischen Wirk-
raums (Quelle: LANIS RLP), was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in
den Sommermonaten indiziert.

Jedoch wurde die klimatische Situation im Plangebiet bereits im Vorfeld durch grof3fla-
chige Versiegelung in Form von Gebauden, ErschlieBung und Stellplatzflichen ver-
scharft.

Die Planung fuhrt zum Verlust der wenigen, kleinklimatisch wirksamen Gehdlze inner-
halb des Plangebietes.

Um der thermischen Belastung durch den hohen Versiegelungsgrad entgegenzuwirken,
ist im Rahmen der Planung darauf zu achten, ausreichend Grunstrukturen zu schaffen.

Schutzgut Ort- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet sowie seine Umgebung sind gepragt durch einen hohen Versiegelungs-
grad. Die grof3e Parkplatzflache ist vollstandig versiegelt. Bedingt durch den langeren
Leerstand ist die Parkplatzflache zum Teil mit Moos und Ruderalvegetation tiberwach-
sen.

Die Planung fihrt durch die Umnutzung der Flache zu einer deutlichen Aufwertung des
Plangebietes.

Da es im Rahmen der Planung zum Verlust der wenigen, strukturierenden Elemente (im
sudwestlichen Randbereich vorhandene Gehdlze) innerhalb des Plangebietes kommt,
ist darauf zu achten, ausreichend Grinstrukturen zu schaffen und das Plangebiet somit
weiter aufzuwerten.

Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.
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Ortsgemeinde Altrip Vorhabenbezogener Bebauungsplan AQu:
Begriindung
21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

2.6 Schutzgut Arten und Biotope

Wie bereits dem Kapitel F Punkt 1.3 zu entnehmen ist, sind fir das Plangebiet keine
gesetzlich geschutzten bzw. schutzwirdigen Biotope ausgewiesen.

Im Rahmen des GutachtensABaumkontrol | e bez ¢sundRulkebtiatt€nor t pf | &
europarechtlich geschiitzter Arten & Herleitung des Untersuchungsumfanges fiir die ar-
tenschutzrechtliche Vertra2aglichkeitsstudien (
SFN-Planer aus Wiesloch in Zusammenarbeit mit dem staatlich gepruften Fachagrarwirt

fur Baumpflege und Baumsanierung Michael Ziegler, Baumpflege & Sachverstandigen-

biro aus Speyer wird den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen.

Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

Aufgrund der Habitatausstattung des Vorhabenbereiches ist ein Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten im Vorhabenbereich grundsétzlich nicht auszuschlie-
Ben.

An den Geholzen am stidwestlichen Rand des Vorhabenbereiches wurden bei der Kon-
trolluntersuchung am 09.01.2020 keine Baumhohlen, Spalten, Astabbriiche oder abste-
hende Rindenteile erfasst, die als Quartier von Vdgeln oder Flederméusen genutzt wer-
den kénnten.®

Da essentielle Nahrungshabitate fiir Brutvégel im Vorhabenbereich nicht vorhanden sind
und aufgrund der Habitatausstattung Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen
werden kénnen, sind beztiglich der Brutvégel keine weiteren Erfassungen erforderlich.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von baumbewohnenden Flederm&usen sind aufgrund
des Fehlens von Quartiermdglichkeiten in den Gehdlzen ebenfalls auszuschlieRen. Eine
gelegentliche Nutzung der Flache als Nahrungshabitat ist moglich, die Flache stellt je-
doch kein essentielles Habitat dar.

Das leerstehende, jedoch gut erhaltene Gebaude bietet dem ersten Eindruck nach keine
Quartiermaoglichkeiten fur Fledermause. Zum sicheren Ausschluss von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten am Geb&ude ist vor dem Abriss eine Gebaudekontrolle durchzufih-
ren.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kann ein Vorkommen von
Zaun- / Mauereidechsen nicht von vornherein ausgeschlossen werden, so dass eine
Bestandserfassungen durchgefihrt werden muss.

Sollte der Nachweis auf ein Vorkommen von Fledermaus- bzw. Reptilienarten erbracht
werden, so ist in enger Abstimmung mit der zustéandigen Behdrde ein Plan zum Erhalt
oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere zu erarbeiten.

Es wurden keine Hinweise auf ein Vorkommen von Kafern an den Baumen festgestellt.

Ein Vorkommen sonstiger streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten ist aufgrund
fehlender Habitatstrukturen / -requisiten (u.a. Gewasser, Futterpflanzen) nicht zu erwar-
ten.

5 Im Hinblick auf das Ergebnis der Kontrolluntersuchung am 09.01.2020 wurden die Baume bereits im
Februar 2020 gefallt. Die Rodung erfolgte abschnittsweise, um die teilweise mit Efeu bewachsenen
Bereiche nochmals auf potentiell vorhandene, vom Boden nicht erfassbare Quartiermdglichkeiten kon-
trollieren zu kénnen.
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Ortsgemeinde Altrip Vor habenbezogener Bebauungspl an

Begriindung
21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
2.7 Schutzgut Mensch
Das Planvorhaben bedingt gegentiber der Vornutzung keine erheblichen Mehrbelastun-
gen, was die Themen L&rm und Schadstoffe betrifft.
Um unndétige Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle zudem auf die Aus-
fehrungen zur Themati k|l AAltealfil & lesdvepugthe | /| F
mat i k ArRKapitel i Funkt 1.4 verwiesen.
Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.
2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Um unnétige Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen
in Kapitel F Punkt 5 verwiesen.
Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.
3. Landespflegerische Zielvorstellungen

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Aufgrund der Bestandssituation, die im Grof3teil des Plangebietes bereits ein hohes Malf3
an Versiegelung aufweist, ist es umso wichtiger, bei der Uberplanung der vorhandenen
Strukturen darauf zu achten, ausreichend Grunstrukturen zu schaffen, die nicht nur aus
Okologischer Sicht, sondern auch im Hinblick auf das Wohlbefinden der dort zukdinftig
wohnenden und arbeitenden Menschen einen wertvollen Beitrag leisten.

Aus diesem Grund wird empfohlen, folgende landespflegerische / griinordnerische Mal3-
nahmen in die Planung einflie3en zu lassen:

A Schaffung von Griinflachen mit heimischen, standortgerechten Geholzen
A Dachbegriinung

Zudem sind unabhangig von der Anwendung des § 13 a BauGB die Artenschutzvor-
schriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten, so dass Rodungs- bzw. Pflegemal3-
nahmen ausschlief3lich im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar
durchzufiihren sind. Ausnahmen® hiervon sind in enger Abstimmung mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde mdglich.

Weiterhin ist vor Abriss der leerstehenden Geb&ude zu prifen, ob diese von streng bzw.
europarechtlich geschitzte Arten als Quartier- / Brutstétte genutzt werden. Da die derzeit
brachliegenden Freiflachen ebenfalls ein gewisses Potential als Lebensraum aufweisen
(hier v.a. Reptilien), ist das Plangebiet vor Baubeginn auf ein Vorkommen zu prtfen.

In beiden Fallen gilt:
Werden Vorkommen festgestellt, ist in enger Abstimmung mit der zustandigen Behorde

ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsiedlung der Tiere zu
erarbeiten.

6 z.B. zu Zwecken der Verkehrssicherung
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Ortsgemeinde Altrip Vorhabenbezogener Bebauungsplan AQu:
Begriindung
21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

4. Ubernahme der landespflegerischen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan

Die landespflegerischen Zielvorstellungen finden folgende Berlicksichtigung im Rahmen
der hier vorliegenden Bebauungsplanung:

Malnahme M1 1 Begriinung der Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zuldssige Nutzungen bendétigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hierfur sind die Flachen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemal Pflanzliste
A (siehe Textfestsetzungen) zu bepflanzen. Fir kleinere Restflachen kénnen auch bo-
dendeckende Pflanzen verwendet werden. Die Pflanzungen sind spatestens in der auf
das Jahr der Gebaudefertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und dauer-
haft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzten.

Hinweis: Auch eine Bepflanzung mit GroRstrauchern (ab 40 cm Uberdeckung) sowie mit
Kleinbaumen (ab 60 cm Uberdeckung) ist im Bereich der unterbauten Grundstiicksfla-
chen (Tiefgarage) maoglich.

Maflnahme M2 i Begriinung von Stellplatzflachen

Fur jeden vierten, oberirdischen Stellplatz ist, in direkter Zuordnung zu diesen Stellplat-
zen, ein Laubbaum-Hochstamm gemalf Pflanzliste B (siehe Textfestsetzungen) zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu schitzen. Abgangige
Baume sind gleichartig zu ersetzen.

MaRRnahme M3 7 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 12° Neigung) sind zu begriinen. Eine fla-
chendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit einer
Substratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch Ansaat oder Be-
pflanzung gemalR Pflanzliste C (siehe Textfestsetzungen) erfolgen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde geman § 44 BNatSchG wird

auf die gesetzlichen Vorgaben sowie die im R:
beziglich Fortpflanzungs- und Ruhestétten europarechtlich geschutzter Arten & Herlei-

tung des Untersuchungsumfanges f¢r die artens
(01/2020) (als Anlage beigefuigt) des Blros SFN-Planer aus Wiesloch in Zusammenar-

beit mit dem staatlich gepriften Fachagrarwirt fir Baumpflege und Baumsanierung Mi-

chael Ziegler, Baumpflege & Sachverstandigenblro aus Speyer getroffenen Aussagen

verwiesen.
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Begriindung

21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

H.

1.

DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Dervor habenbezogene Bebauungs plsalneineAgeardmetet i e r

und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Das Plangebiet soll dabei
einer Entwicklung zugefiihrt werden, die den kunftigen Nutzern und deren Nutzungsbe-
darfnissen gerecht wird (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit der benachbarten Bebauung bzw. Nutzung, eine Beeintrachtigung von
Landschaftspotentialen und negative Auswirkungen auf die gesamtértliche und stadte-
bauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

A Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

A Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen durch Bereitstellung von qualita-
tiv_ hochwertigem Wohnraum bei guten Wohnbedingungen (vgl. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB),

A Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmaoglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

A Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte MaRnahmen ver-
mieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert
werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

A funktionsgerechte und wirtschaftliche ErschlieRung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
sowie

A die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukiinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Erlauterung der Planung

Mit der Planung wird als zulassige Nutzung die Errichtung von Wohngebauden, Gebau-
den und Raumen fir freie Berufe sowie Anlagen fur gesundheitliche Zwecke ermdglicht.

Zusatzlich zu den Nutzungsarten sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Fest-
setzung von HochstmaRen beim Mafld der baulichen Nutzung nebst weiteren baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vor. Zum Zwecke der Konkretisie-
rung werden zudem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergdnzende Festsetzungen
zum Mindestmald der baulichen Nutzung getroffen.

Soweit innerhalb dieser festgesetzten Nutzungen ein Spielraum bei der Vorhabenver-
wirklichung verbleibt, wird zudem erganzend gemal § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag mit der Ortsge-
meinde Altrip verpflichtet.
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Ortsgemeinde Altrip Vor habenbezogener Bebauungspl an

Begriindung

21.04.2020 Fassung fur die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

11

1.2

Bebauungskonzept (04/2020), Peter Ostermayer Wohnbau GmbH

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung werden einzelne konkrete Nutzungs-
arten festgesetzt. Soweit die Festsetzung Spielraume zulasst, wird im Hinblick auf den
notwendigen Vorhabenbezug erganzend festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten
Art der baulichen Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Erganzend zu den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sieht der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan zusatzliche Festsetzungen zum Mindestmald des Ge-
schossflachenanteils fir Wohnnutzung, bezogen auf die Gesamt-Geschossflache, vor.
Diese Festsetzung dient dem Zweck der vorhabenbezogenen Konkretisierung.

Malfi der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschol3flachenzahl (GFZ) sowie durch Angaben der maximalen Geb&ude-
hohe jeweils als Hochstmall geregelt.

Die Grundflachenzahl wird fur das Plangebiet mit 0,6 bestimmt, was sich aus dem ge-
planten Vorhaben begriindet. Der umgebenden Bebauung kann sowohl in ihrem Versie-
gelungsgrad als auch der vorhandenen Nutzungen die Prdgung eines allgemeinen
Wohngebiets zugesprochen werden. Da sich gegeniber der Bestandssituation durch
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